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1. Allgemeine Bestimmungen

Artikel 1 Zweck

Der private Gestaltungsplan «Schirli, Baretswil» regelt den Ersatz und den Neubau
von Bauten und Anlagen zur Kiesaufbereitung und sichert deren langfristigen
Fortbestand. Die Verarbeitung von unverschmutztem Aushub, Abféllen sowie Schotter
ist nicht zulassig.

Artikel 2 Geltungsbereich

1 Der Gestaltungsplan «Schiirli, Baretswil» besteht aus dem Situationsplan und den
Vorschriften. Der erlauternde Bericht nach Art. 47 RPV dient der Information und ist
nicht rechtsverbindlich.

2 Das Planungsgebiet (Gestaltungsplanperimeter) umfasst die Grundstiicke Kat. Nrn.
8449, 8450, 8451, 5590, 5591, 602, 603, 604, 605, 606, 608, 609 und 611.

Artikel 3 Ergénzendes Recht, Verhaltnis zur Bau- und Zonenordnung

1 Der vorliegende Gestaltungsplan wird festgesetzt im Sinne des Art. 83 ff. Planungs-
und Baugesetz (PBG) des Kantons Zurich vom 07.09.1975 mit seitherigen
Anderungen.

2 Soweit die nachstehenden Vorschriften nichts Abweichendes bestimmen, gilt im
Planungsgebiet die jeweils rechtskréaftige Bau- und Zonenordnung der Gemeinde
Baretswil.

2. Bestimmungen fur Baubereiche

Artikel 4  Allgemeines

! Die ausgeschiedenen Baubereiche bestimmen die jeweilige Nutzung sowie die
zulassige Abweichung von der Regelbauweise. Die Bauten und Anlagen dienen der
Verarbeitung von Kies- und Moréanenmaterial.

2 Es ist eine maximale Baumassenziffer von 6 m3/m? zulassig. Als Grundsticksflache
wird die gesamte Perimeterflache angerechnet (54'580 m?).

3 Gegenlber der Baubereichsgrenzen gilt kein Grundabstand. Dies gilt auch dort, wo
der Baubereich an die Perimetergrenze reicht. Die Einhaltung der gesundheits- und
feuerpolizeilichen Anforderungen fur den Gebaudeabstand, sind im
Baubewilligungsverfahren nachzuweisen.

4 Als massgebendes Terrain gelten die im Situationsplan dargestellten Héhenlinien. Wo
keine Hohenlinie dargestellt ist, gilt das umliegende Terrain als massgebendes
Terrain.

5 Unterirdische Bauten sind unter Berticksichtigung des langjéhrigen
Mittelwasserspiegels zulassig. Nachweise dazu sind im Baugesuch darzulegen.
Ausgenommen davon ist die Flache der Grundwasserschutzzone S3.

6 Die Farbwahl der Einhausung der Anlagen hat sich in die Landschaft einzufiigen. Die
Anbringung von Anlagen firr die Gewinnung von Sonnenenergie an den Fassaden
und auf den Déchern ist zuléssig.

" Eine Etappierung der Bauten innerhalb der Baubereiche ist zulassig.
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Artikel 5 Baubereich A - Kieswerk

I Innerhalb des «Baubereichs A» ist ein Ersatzbau fir ein Kieswerk und eine
Betonwerk zul&ssig. Die Anlagen sind einzuhausen. Zusétzlich sind im Baubereich A
betriebserganzende Bauten zulassig.

2 Die Gesamthohe betragt maximal 35 m und darf am hochsten Punkt der
Dachkonstruktion den Kotenpunkt von 733 m {.M. nicht Gberschreiten (untere
Referenzkote: 698 m 1.M.). Zusatzlich sind 2 m fir technisch bedingte
Dachaufbauten zulassig. Dazu zahlen auch Dachaufbauten fur die Gewinnung von
Sonnenenergie.

3 Im Baubereich A betragt die maximal anrechenbare Gebaudeflache 4'000 m?2.

4 Eine Gebaudelange von 70 m darf nicht tiberschritten werden.

5 Vordacher mit einer Auskragung von maximal 10 m sind zulassig und dirfen in den
Baubereich B ragen. Sie zéhlen nicht zur Gebaudelange und zur Gebaudeflache.

6 Fir die hinweisend dargestellte Flache Grundwasserschutzzone S3 sind die
Bestimmungen gemass Anhang 221 GSchV einzuhalten.

Artikel 6 Baubereich B — Betriebsinfrastruktur

! Innerhalb des «Baubereichs B» sind Bauten fiir die Betriebsinfrastruktur zulassig.

2 Die Gesamthohe fiir Bauten und Anlagen betragt maximal 17 m resp. die
Fassadenhohe 13.5 m. Ausgenommen davon wird Art. 9. Erganzend zur
Gesamthohe resp. Fassadenhdhe sind 2 m fiir technisch bedingte Dachaufbauten
zulassig.

% Das bestehende Betonwerk hat in seinem bestehenden Volumen Bestandsgarantie
bis zur Erstellung einer Ersatzbaute in Baubereich A.

Artikel 7 Baubereich C — Kieszwischenlagerung

I Innerhalb des «Baubereichs C» sind die Kieszwischenlagerung sowie die
dazugehorenden Bauten und Anlagen zuléssig.

2 |m Bereich bis 15 m ab Waldlinie sind keine ortsfesten geschlossene Bauten zulassig.
Innerhalb des Waldabstandes von 15 m sind Anlagen gemass Abs. 3 sowie die
Kieszwischenlagerung zulassig.

8 Betriebsnotwendige Anlagen sind bis zu einer Hohe von 26 m zulassig und dirfen am
héchsten Punkt der Konstruktion den Kotenpunkt von 720 m .M. nicht Uberschreiten
(untere Referenzkote: 694 m i.M.). Hierzu zahlen festinstallierte Férderbandanlagen,
Kiesverteilanlagen sowie deren Tragekonstruktionen.

4 Die Gesamthohe flr geschlossene Bauten betragt maximal 17 m resp. eine
Fassadenhdhe von maximal 13.5 m. Hierzu z&hlen Untersténde sowie geschlossene
Produktions- und Anlagebauten.

5 Fur die hinweisend dargestellte Flache Grundwasserschutzzone S3 sind die
Bestimmungen gemass Anhang 221 GSchV einzuhalten.



Gemeinde Béaretswil

Privater Gestaltungsplan «Schurli, Baretswil» 3

3. Gemeinsame Bestimmungen

Artikel 8 Abzubrechende Bauten
Die im Plan als «abzubrechende Bauten» definierten Bauten sind spatestens bei
Inbetriebnahme der jeweiligen Ersatzbauten riickzubauen.

Artikel 9  Forderbander

1 Forderbander sind im gesamten Perimeter zulassig soweit es der Betrieb erfordert.
Die maximale Hohe der Forderbander darf die maximale Gesamththe des
Baubereichs A nicht tiberschreiten.

2 Anlagen zur Beférderung von Kiesmaterial diirfen im gesamten Gestaltungsplan-
perimeter unterirdisch erstellt werden. Ausgenommen davon sind die im
Situationsplan hinweisend dargestellten Gebiete der Grundwasserschutzzone. Fir
den gesamten Gestaltungsplanperimeter ist die Einhaltung der Bestimmungen zum
Gewasserschutzbereich Au jeweils im Baugesuch nachzuweisen.

Artikel 10  Betriebszeiten

Grundsatzlich finden die Arbeiten an Werktagen wahrend der gesetzlichen
Arbeitszeiten statt. Unter besonderen Umstanden bleiben Abweichungen vorbehalten.
Bei Abweichungen ist vorgangig eine Bewilligung beim Kanton einzuholen.

Artikel 11 Gebiet E: "Erschliessungsinfrastruktur”

1 Das Gebiet E umfasst die Erschliessung fiir den Strassenverkehr sowie die
Parkierung. Die Zu- und Wegfahrt erfolgt Giber die Wetzikerstrasse an der im Plan
eingezeichneten Stelle.

2 Die bestehende Anzahl Parkplatze fiir Mitarbeitende und Besucher darf nicht
Uberschritten werden (21 Parkplatze).

Artikel 12 Gebiet G «Gleisanlage»

! Das Gebiet G umfasst die Anschlussgleisanlage, die Annahmegosse fir Rohmaterial
sowie dessen Weiterbeférderungsanlagen auf das Areal.

2 Die Gesamthohe der Bauten darf 8 m nicht Ubersteigen. Fir Férderbandanlagen
gelten die Bestimmungen von Art. 9.

8 Bauten und Anlagen, welche aufgrund der Gleisanlage standortgebunden sind, dirfen
den Waldabstand unterschreiten.

4 Abgrabungen furr die Annahmegosse sind im Gebiet Gleisanlage zulassig, solange die
Gleisflihrung nicht beeintrachtigt wird.

4. Umwelt

Artikel 13 Materialverarbeitung und Anlieferung & Abtransport

1 Fur die Gemeinde Baretswil entsteht gegentiber heute kein ausschlaggebender
Mehrverkehr. Im betrieblich und wirtschaftlich tragbaren Ausmassen sind
Retourfahrten einzusetzen, um Leerfahrten zu reduzieren.

2 Der Antransport erfolgt primér per Bahn.
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Artikel 14  Bepflanzung

1 An den im Plan lageschematisch eingezeichneten Stellen «Bepflanzung neu» sind
neue einheimische Baum- und Heckengehdlze zu pflanzen und zu pflegen, sodass
innerhalb von 5-6 Jahren ein durchgehender Sichtschutz gegeniiber der
unmittelbaren Umgebung gewahrleistet wird.

2 Die Bepflanzung hat vor dem Baustart im Baubereich A zu erfolgen.

% Die bestehende Bepflanzung ist als Sichtschutz gegentiber Stuiden zu erhalten und zu
pflegen.

Artikel 15  Larmschutz

1 Fir das Planungsgebiet gilt die Larmempfindlichkeitsstufe IV gemass Art.3 BZO der
Gemeinde Baretswil.

2 Ein Larmgutachten ist zusammen mit der Baubewilligung einzureichen.

Artikel 16  Lufthygiene

1 Zur Vermeidung erheblicher Staubemissionen bei Lagerungs-, Umschlags- und
Transportvorgangen sind die Massnahmen gemass Anhang | Ziffer 43 LRV und der
Mitteilungen zur Luftreinhalte-Verordnung LRV Nr. 14 ,Kieswerke, Steinbriiche und
ahnliche Anlagen® (2003) zu befolgen.

2 Die eingesetzten Fahrzeuge und Maschinen haben beziglich Schadstoffemissionen
dem Stand der Technik zu entsprechen.

Artikel 17 Naturschutz

1 Alifallige Aussenbeleuchtungen sind auf das absolute Minimum zu beschranken und
SO zu gestalten, dass unnétige Lichtemissionen vermieden werden.

2 In der Detailgestaltung der Gebaude und Nebenbauten ist zum Schutz der Vogel
darauf zu achten, dass reflexionsarmes Glas (Aussenreflexionsgrad max. 15 %)
verwendet wird (z.B. Fahrradunterstande, Aufenthaltsbereiche, etc.). Auf
transparente, freistehende Flachen ist wo mdglich zu verzichten (z.B. Larm-
/Windschutzwande, Gebaudeecken, Balkone, etc.).

Artikel 18  Realisierung

1 Die Bauarbeiten sind von einer altlastenkundigen Fachperson zu begleiten.

2 Wahrend der Bauphase wie auch der Betreibung sind keine Gelandeveranderungen
und keine Materialablagerungen im Bereich des Landschaftsschutzobjekts Nr. 106
(Kemptnertobel) zulassig.

5. Schlussbestimmungen

Artikel 19  Inkraftsetzung

Der private Gestaltungsplan «Schirli, Baretswil» wird mit Rechtskraft der kantonalen
Genehmigung verbindlich. Der Gemeinderat publiziert das Datum der Inkraftsetzung
gemass 86 PBG.
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